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Av. 10 de Agosto, entre calle Estados Unidos y
Av. 22 de diciembre, sector Cdla. ltaliana, Salinas.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DE SALINAS, EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL JUEVES 02
DE MAYO DE 2024.

CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 470, del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
determina lo siguiente: “Fraccionamiento y reestructuracion.- (Reformado por el Art. 40 de la Ley s/n, R.O. 166-
S, 21-1-2014; y, por el num. 5 de la Disposicion Reformatoria Primera de la Ley s/n, R.O. 790-S, 5-VIl-2016).-
El Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de
suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado
mumcfpal o metropolitano. Segtin el.caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante este Cédigo y las ordenanzas. Para quienes
realicen el fraccionamiento de fnmuebies con fines comererales sin contar con la autorizacion de la respectiva
autoridad, las mumcrpahdades afecta das aplicaran las sanciones econémicas y administrativas previstas en las
respectivas ordenanzas; sin pequrcro ide las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este
ulfimo caso las municipalidades también podran considerarse como parte perjudicada.(...)".

QUE, el articulo 472, del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina lo siguiente: “Superficie minima de los predios. Para la fijacion de las superficies minimas en los
fraccionamientos urbanos se atendera a las normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial.
Los notarios y los registradores de la propiedad, para la suscripcién e inscripciéon de una escritura de
fraccionamiento respectivamente, exigirén la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida
para el fraccionamiento de los terrenos.”

QUE, el articulo 13 de la Ordenanza para la aprobacién de ias normas urbanisticas del plan de uso y gestion
del suelo del cantén Salinas, dispone lo siguiente: “Permisos y Autorizaciones administrativas.- Estan sujetos a
permisos y/o autorizaciones administrativas, los cambios en la morfologia predial (fraccionamientos, integracion
parcelaria, etc) tanto juridicos como fisicos; la ejecucién de obras de urbanizacién, de edificacién, de
construccion e instalaciones, y en general, cualquier actuacién sobre el suelo o subsuelo, regulado en este
PUGS; todo ello en los términos que se establezcan en los procesos administrativos y la normativa de permisos
y control municipal especifica para el efecto.- Son nulos los actos administrativos de aprobacion o de
autorizacion de planes, proyectos, actividades o usos del suelo que sean contrarios al plan de uso y gestion de
suelo y a sus planes urbanisticos complementarios, sin pequrc:o de J'a responsabilidad administrativa, civil y
penal de los servidores que pamc.'paron en su aprobacién.” :

QUE, el articulo 63 de la Ordenanza para la Aprobacion de las Normas Urbanisticas del Plan de Uso y Gestion
del Suelo del cantdn Salinas, establece lo siguiente: “Lote minimo y N° de pisas asociado a los PITS en
suelo urbano.- (...)Para las cabeceras parroquiales José Luis Tamayo y Anconcito, las dimensiones minimas
de los lotes quedan asociados a los usos generales de acuerdo con la siguiente relacién: En correlacion con la
ldmina CU-UJ-5.3 del Catalogo de mapas y planos (...)."

QUE, el articulo 64 de la Ordenanza para la Aprobacion de las Normas Urbanisticas del Plan de Uso y Gestion
del Suelo del cantdn Salinas, determina lo siguiente: “Fraccionamiento por reestructuracion. Se entiende
por lotes y edificaciones existentes todos aquellos que, a la entrada en vigor de este PUGS, cuenten con
escritura publica, estén o no edificados, y/o demuestren de forma testimonial documentada una existencia
anterior al PUGS.- Podra sumarse, manteniendo el lote minimo el que oforga, y mejorando no necesariamente
hasta llegar al lote minimo.- Los lotes existentes por debajo del lote minimo no podrén fraccionarse o dividirse
a excepcion de aquellas fragmentaciones que, cumpliendo una parte del lote minimo, la parte excedente pueda
ser sumada a otro predio que cumpla con las especificaciones del “lote-minimo”. Se debe promover que lotes
menores a los lotes minimos existentes, a efectos de realizar constriccciones, puedan sumar mayor area de
superficie.- Podran reestructurarse siempre. y cuando  su superficie stofal entre los lotes no aumente o
permanezca invariable y ninguna de las dimensiones de sus linderos sea inferior a la minima estipulada en
estas normas. Podran ser objeto:de agrupacrdn parceiana siempre: Y cuando respeten las determinaciones y
trazados del planeamiento urbes'n'?.r:;t‘fo;:‘lh i : i d

QUE, los sefiores LEONARDO DE JESUS MIRANDA RODRIGUEZ y MERCEDES ISABEL DAVILA SOLARI,
EN CALIDAD DE APODERADA DE ENRIQUE FERNANDO, SILVIA MARIA, ROGELIO ARMANDO Y
RICARDO ADALBERTO MIRANDA MADINYA, mediante comunicacién presentada el 30 de enero de 2024,
solicitan el fraccionamiento del solar No. 31, de la manzana J, del sector Cdla. Puerta del Sol 1, de la parroquia
José Luis Tamayo del Cantén Salinas.
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QUE, atendiendo esta solicitud, se recabaron los siguientes informes departamentales: Oficio No. GADMS-
DPT-0250-2024-APV, de fecha marzo 05 de 2024, la Direccioén de Planeamiento Territorial conjuntamente con
la Unidad de Disefio y Topografia, han realizado el levantamiento topografico planimétrico en sitio, informando
lo siguiente: “(...)En sitio el solar # 31, posee el area de 297,50 m2., coincide con el area que indica en la
escritura 297,50 m2.; pero con diferentes mensuras en todos los linderos; sin embargo, conserva su misma
area(...) Para atender la presente solicitud de fraccionamiento, se hace referencia a la ORDENANZA PARA LA
APROBACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON SALINAS (PUGS), en el ARTICULO 63, establece: LOTE MINIMO Y N° DE PISOS ASOCIADO A
LOS PITS EN SUELO URBANO.- Para las cabeceras parroquiales José Luis Tamayo y Anconcito, las
dimensiones minimas de los lotes quedan asociados a los usos generales de acuerdo con la siguiente relacion:
En correlacion con la lamina CU-UJ-5.3 del Catélogo de mapas y planos(...); Articulo No 64.- Fraccionamiento
por reestructuracion. Se entiende por lotes y edificaciones existentes todos aquellos que, a la entrada en vigor
de este PUGS, cuenten con escritura publica, estén o no edificados, y/o demuestren de forma testimonial
documentada una existencia anterior al PUGS.- Podra sumarse, manteniendo el lote minimo el que otorga, y
mejorando no necesariamente hasta llegar al lote minimo(...)"; En virtud de lo anterior, se determina que las
fracciones cumplen con lo establecido en la ORDENANZA PARA:LA APROBACION DE LAS NORMAS
URBANISTICAS DEL PLAN DE USO.Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SALINAS; por tal motivo se
procedio a elaborar la lamina LF-008/2024 JOSE LUIS TAMAYO, donde se divide el predio, en solar # 31-Ay
solar # 31-B, de la manzana # J, del sector Puerta del Sol |, de la parroquia José Luis Tamayo, de esta
jurisdiccion cantonal(...)"; Oficio-No. GADMS-UCA-GLG-0575-2024-0OF, de fecha marzo 18 de 2024, la Unidad
de Catastro y Avallos informa que revisado el Sistema Catastral en actual vigencia se constatd MIRANDA
RODRIGUEZ LEONARDO DE JESUS, MIRANDA MADINYA ENRIQUE FERNANDO, MIRANDA MADINYA
SILVIA MARIA, MIRANDA MADINYA ROGERIO ARMANDO Y MIRANDA MADINYA RICARDO
ADALBERTO como PROPIETARIOS del solar # 31, de la manzana # J, del sector Puerta del Sol |, de la
parroquia José Luis Tamayo, de esta jurisdiccion cantonal, con un area de terreno segun escritura y segun
sistema catastral de 297,50m?; con un area de construccion de 214,10 m2; Codigo Catastral 52-1-10-47-1-
0,(...)"; Oficio # 0108-GADMS-UR-SV-2024, de fecha marzo 19 de 2024, la Unidad de Rentas informa que se
han emitido titulos de crédito por tasa de fraccionamiento del bien antes mencionado.(...); Oficio Nro. GADMS-
TMSR-2024-0086-0, de fecha marzo 20 de 2024, la Tesorera Municipal informa lo siguiente: 1. Revisado el
Sistema de Informacion de Recaudaciones Municipales SIREM, Modulo Consulta DEUDA se verifica que en el
codigo en mencidon NO presenta deuda segln detalle.- 2. Revisado el Sistema de Informacion de
Recaudaciones Municipales SIREM, Moédulo Consulta PAGOS se verifica que en el codigo en mencion Si
presenta pagos segun detalle.” ]

QUE, en Oficio No. GADMS-PS-0338-2024, de fecha marzo 26.de 2024, la Procuraduria Sindica, emite el
siguiente informe: “CONCLUSION: 1. De acuerdo al informe técnico de la Direccién de Planeamiento Territorial
en conjunto con la Jefatura de Diseiio y Topografia, se determiné que el solar No. 31 de la manzana signada
letra J del sector Ciudadela Puerta del Sol | de la parroquia José Luis Tamayo del canton Salinas, cumple con
lo establecido en la ORDENANZA PARA LA APROBACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SALINAS (PUGS). Por lo tanto, la Procuraduria Sindica
concluye: 1. Poner a conocimiento del Concejo Cantonal de Salinas para la respectiva aprobacion de la lamina
LF-008/2024 JOSE LUIS TAMAYO donde consta el fraccionamiento del solar No. 31 de la manzana signada
letra J del sector Ciudadela Puerta Del Sol | de la parroquia José Luis Tamayo del cantén Salinas, quedando
en solar No. 31-A con un area de terreno de 161,38m2, solar No. 31-B con un area de terreno de 136,12
m2, cuyos linderos y mensuras se detallan en dicha ldmina revisada y firmada por el Director de Planeamiento
Territorial en conjunto con la Jefa de la Unidad de Disefio y Topografia.- Cabe indicar que las fracciones,
cumplen con lo establecido en la ORDENANZA PARA LA APROBACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON SALINAS (PUGS) Art. 63 y 64.- 2. La resolucién,
asi como el plano, se protocolizaran e inscribirén en el Registro de la Propiedad, asi como su respectiva
anotacién en el catastro municipal, de conformidad con el art. 472 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).”

QUE, mediante Oficio No. 165-GADMS-CM-CAPU-2024, de fecha abril 30 de 2024, la Comision Municipal de
Catastro, Avaltios y Predios Urbanos, sugiere lo siguiente: “1. Se sugiere al Concejo Municipal de Salinas,
aprobar la l4mina LF-008/2024 JOSE LUIS TAMAYO, donde.constael fraccionamiento del solar No. 31, de la
manzana signada con letra J, del sector Puerta, del Sol I, de la parroquia José Luis Tamayo del cantén Salinas,
quedando en solar No. 31-A y 31-B, cuyas. fracciones, cumplen con lo establecido en la ORDENANZA PARA
LA APROBACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL
CANTON SALINAS.- 2. Los peticionarios procederan a protocolizar e inscribir en el Registro de la Propiedad,
el Plano y la Resolucién de Concejo, asi como su respectiva anotacion en el catastro municipal, de conformidad
con el art. 472 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).”

QUE, en uso de las atribuciones conferidas en Art. 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; en el cuarto punto del orden del dia.
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RESUELVE:

Articulo 1.- APROBAR el oficio No. GADMS-PS-0338-2024, de fecha marzo 26 de 2024, de Procuraduria
Sindica.

Articulo 2.- APROBAR la Lamina LF-008/2024 JOSE LUIS TAMAYO, que contiene el Fraccionamiento del
solar No. 31, de la manzana signada con letra J, del sector Puarta del Sol |, de la parroquia José
Luis Tamayo, dek cantén _Salinas, quedando en solar Noy 31-Ay 31-B, segun asi lo refiere la
lamina elaborada por la Direccion de Planeamienta Territorial, con los siguientes linderos y

mensuras:

LINDEROS Y MENSURAS.§OL)°.R# 31-A LINDERQS Y MENSURAS SOLAR 31-B

MANZANA #J RN MANZANA #J

NORTE: Calle publica con 11,97 m. NORTE: Solar 31-A con 10,02 m.
SUR: Solar 31-B con 10,02 m. SUR: Solar 15 con 7,99 m.
ESTE: Calle publica con . 14,84 m. ESTE: Calle publica con 15,26 m.
OESTE: Solar 30 con 14,68 m. OESTE: Solar 30 con 15,30 m.
AREA: 161,38 m2 AREA: 136,12 m2

Articulo 3.- DISPONER que los solicitantes cancelen la tasa por copias certificadas de planos y resolucion,
para cual la Oficina de Rentas debera emitir el respectivo titulo de crédito, de acuerdo a la tasa
vigente contemplada en la Ordenanza de Tasas por Servicios Técnicos y Administrativos, pagos
indicados previo a la entrega de los documentos a ser protocolizados.

Articulo 4.- DISPONER que se protocolice ante Notario Publico la presente resolucion y plano aprobado, el
hecho que se inscriba en el Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Salinas, y se registre
en Catastro Municipal. 3 '

Articulo 5.- COMUNICAR la presente re.sofumon a: l&s peticioriarios, y a los jefes departamentales
respectivos. e R b R £ L 1

Dado y firmado en la Ciudad de Salir_‘n_gs. a los dos dias del mes de mayo de dos mil veinticuatro.

v
w

Ing. Dennis Xavier Cordova Secaira

CERTIFICACION: Certifico que la
Municipal de Salinas, en Sesion ord
de 2024.

del Concejo
02 de mayo

. bradael 02 -'
‘SEALINAS

Av. 10 de Agosto, entre calle Estados Unidos y
Av. 22 de diciembre, sector Cdla. Italiana; Salinas.
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